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RELAZIONE TECNICA DESCRITTIVA 
 TERRENO POSTO IN LOC. MACCHIE DI SAN PIERO 

 
 
 
 

 
 
 
  



MACROLOCALIZZAZIONE 
 

 
 
 

LOCALIZZAZIONE 

 
  



AEREOFOTOGRAMMETRICO 
 

 
 
 

ESTRATTO PO 

 
  



 
UBICAZIONE 
Il terreno oggetto di vendita è situato in Comune di Pescia, in loc. Macchie di San Piero, in una zona a carattere 
prevalentemente industriale, è posto a poca distanza dal centro abitato della loc. "Alberghi", risulta ben 
raggiungibile dalla autostrada Firenze-Mare da cui dista circa 6 km. 
Si accede alla proprietà dalla Via di Confine di Montecarlo . 
 
CONFINI 
La proprietà confina con: proprietà  Verallia Italia spa, Comune di Pescia, Via Confine di Montecarlo, s.s.a. 
 
DESCRIZIONE 
Trattasi di lotto edificabile di terreno pianeggiante con forma regolare, non recintato, della superficie catastale di 
mq.1300, ubicato in Pescia (PT) LOc. Macchie di san Piero, L'area è posta lungo la Via di Confine di Montecarlo in 
prossimità del confine col comune di Montecarlo e per un lato confina con un  fosso di acqua pubblica ( come 
identificato nel reticolo idrografico eseguito ai sensi della Legge Regionale n. 79 del 2012), in prossimità del 
confine sud- est è presente un palo della luce. Si specifica che parte della attuale viabilità pubblica risulta sempre 
particellata ( Foglio 99, mappale 126 ) e intestata ad altro soggetto. 
 

IDENTIFICATIVI CATASTALI 
L'immobile è rappresentato al Catasto Terreni del Comune di Pescia, nel foglio di mappa 99, dal mappale 410 
quale ORT VIV FLO di classe 2 di mq.1300, con reddito dominicale ¬ 108,97.- ed agrario ¬ 50,35. 
Quanto sopra descritto deriva per frazionamento della particella257 del  25/10/1995 (n. 2336.2/1995).  

 
PROVENIENZA 

Il terreno è pervenuto al Comune di Pescia tramite Atto del Segretario Comunale del 22/04/1982, Repertorio n. 
12208 - Registrato a Pescia Volume n. 226 n. 1647 in data 18/05/1982 . 
 

DESTINAZIONE URBANISTICA 

L9area identificata nel Foglio di mappa 99 dalla particella 410 risulta avere la seguente destinazione urbanistica:  
nel Piano Operativo del Comune di Pescia, approvato con Delibera Consiliare n. 49 del 20/07/2022 e pubblicato 
sul BURT n. 42 del 19/10/2022 e vigente dal 19/11/2022, risulta  in  Zona DM1: Parti del territorio urbanizzato a 
prevalente carattere misto commerciale e produttivo soggette a intervento diretto in quanto dotate di opere di 
urbanizzazione disciplinata dall' art. 26.7 NTA . 
 
DATI URBANISTICI 

UTOE 7. Le due Pescie; Sistema della Pianura; ST 3.3 Sottosistema Pianura delle due Pescie; Interno al limite 
urbanizzato. 
Zona DM1; Macchie di San Piero; Id lotto n. 9; IF mq/mq= 1; IC= 60%; Hmax= NP 10,5 metri/Hesistente. 
 
VINCOLI E SERVITÙ: 
Fascia di rispetto stradale come disciplinata dall'art. 16.3 delle NTA e  D.Lgs. 30 aprile 1992 n. 285 (Nuovo Codice 
della Strada); 
Vincolo di inedificabilità assoluta entro i 10 mt dai corsi di  acqua pubblica (r.d. n. 523/1904 e LRT. n. 41/2018); 
 
CONDIZIONI DI VENDITA (Come da condizioni generali di vendita allegate al bando) 
L'immobile viene alienato  nello stato di fatto e di diritto in cui attualmente si trova , così come posseduto dal 
Comune Pescia, con le relative destinazioni urbanistiche, con tutti i vincoli e con ogni annesso o connesso, uso e 
diritto, accesso, recesso, adiacenze o pertinenze, manifesti o non manifesti, servitù attive o passive se ed in 
quanto esistenti e possano legalmente competere. La vendita viene fatte a corpo e non a misura; non vi sarà 
luogo ad azione per lesione, né ad aumento o diminuzione del prezzo, per qualunque materiale errore nella 
descrizione dei beni posti in vendita o nella determinazione del prezzo di gara, nella indicazione della superficie, 
dei confini, numeri di mappa e coerenza, sebbene eccedente la tolleranza stabilita dalla legge. 
 

PREZZO DI VENDITA 



Il prezzo di vendita, come da perizia di stima del 05/12/2023  redatta dall' arch. Anna Maria Maraviglia, Ing. 
Gianluca Frateschi e geom. Emanuele Tompetrini, è pari ad ¬ 110.000,00 (centodiciecimila/00). 
 
 
Pescia, lì 16/05/2024 

 

ISTRUTTORE  DIRETTIVO 

dott. Alessandro Fontana 

IL DIRIGENTE DEL SERVIZIO 

dott.ssa Alessandra Galligani 
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Direzione Provinciale di Pistoia 
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Catasto terreni

Visura attuale per immobile 
Situazione degli atti informatizzati al 10/05/2024

Immobile di catasto terreni Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 10/05/2024

Dati identificativi:  Comune di PESCIA (G491) (PT) 

Foglio 99 Particella 410

Classamento: 

Redditi: dominicale Euro 108,97 Lire 210.990

             agrario Euro 50,35 Lire 97.500

Il reddito dominicale è stato calcolato tenendo
conto delle seguenti deduzioni:  P7Ra) A8b) B1c) 

Particella con qualità: ORT VIV FLO  di classe 2 

Superficie: 1.300 m2

Ultimo atto di aggiornamento: FRAZIONAMENTO del 25/10/1995 in atti dal 25/10/1995 (n. 2336.2/1995)

Dati identificativi

Comune di PESCIA (G491) (PT)

Foglio 99 Particella 410

Partita: 13182

FRAZIONAMENTO del 25/10/1995 in atti dal
25/10/1995 (n. 2336.2/1995)

Dati di classamento

Redditi: dominicale Euro 108,97 Lire 210.990

             agrario Euro 50,35 Lire 97.500

Il reddito dominicale è stato calcolato tenendo
conto delle seguenti deduzioni:  P7Ra) A8b) B1c) 

Particella con qualità: ORT VIV FLO  di classe 2 

Superficie: 1.300 m2

FRAZIONAMENTO del 25/10/1995 in atti dal
25/10/1995 (n. 2336.2/1995)

Segue
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Intestazione attuale dell'immobile - totale intestati: 1

1. COMUNE DI PESCIA  (CF 00141930479)

sede in PESCIA (PT)

Diritto di: Proprieta'  per 1000/1000   (deriva dall'atto
1)

1. FRAZIONAMENTO del 25/10/1995 in atti dal
25/10/1995  (n. 2336.2/1995)

Visura telematica esente per fini istituzionali

c) B1: Consorzio di bonifica di 1a categoria del padule di fucecchio
b) A8: 
a) P7R: Pozzi - dislivello geodetico da 30 fino a 35 metri

Legenda

Fine



All. 3) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 
 
 
 
 
 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 










